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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant far hirmed avge foljande &rsredovisning
for perioden 2011-01-01 - 2011-12-31.

Féreningen allmént
Foreningen registrerades 2006-10-19.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-10-19.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppldta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden.

Foreningens administration
Féreningsstamma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma 2011-05-19 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Tommy Segerdahl styrelseledamot, ordforande

Ake Wennersten styrelseledamot

Fadil Velic styrelseledamot

Pietro Maglia styrelseledamot

Tony Velic styrelseledamot

Mattias Petersen styrelsesuppleant

Isabelle Johansson styrelsesuppleant

Annika Holmgqvist styrelsesuppleant (avflyttad)

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Tommy Segerdahl, Pietro Maglia,
Fadil Velic, Tony Velic samt Ake Wennersten tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsékringar.

Foreningens styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelseméten.

Revisorer

Joakim Olinder ordinarie revisor
Annica Sivlén revisorssuppleant
Valberedning

Elisabeth Segerdahl

Mona Wennersten
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 12 juni 2008 fastigheten Goteborg, Jarnbrott 164:16
med adresserna Brijantgatan 77-85 samt 78-84.

Byggnadsar dr 1967. Fastigheten omfattar 52 bostadsligenheter, varav 44 #r uppltna med
bostadsritt, och 8 st dr upplatna med hyresritt samt 1 lokal.

Totala ldgenhetsytan utgor 3.783,4 m’ och lokalytan utgor 380,3 mr'.

Ligenhetsfordelning 2 rokv 3 rok 4 rok S rok
antal 6 40 1 5

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsikringar.

Under aret har tre &verlatelser samt en upplételse dgt rum inom foreningen.

Verksamheten under aret som gatt

- Tva nya torktumlare har inkops och installerats i tvittstugorna.

- Skrépcontainer inhyrd 2011-16-04 till en kostnad om 13 000 kr.

- Serviceavtal tecknat med Siemens.

- Mélning av stigschakt till taket pd 77 an har utforts.

- Belysningsarmaturer och kablar dr utbytta pa gaveln och baksidan mot skolan.

- Staket och lasbar grind monterad pa baksidan och gaveln mot séder.

- Ansokan av bygglov av studentrum inskickat 2011-08-18.

- Dérr till stadskrubb lagad och malad pa 85 an. Endast materialkostnad d& arbetet dr utfort
av medlem i foreningen.

- Krukor, blommor och grona véxter till planteringar och uppgangar har inhandlats och dessa
skots av tva frivilliga medlemmar i foreningen. Detta ér till for allas trevnad.

- Forening har sélt en hyresldgenhet (nr.568) pa Briljantgatan 8 for 970 000 kr. Miklararvodet
uppgick till 40 000 kr.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltare

Revisorsringen Sverige AB har varit foreningens ekonomiska forvaltare.

Placering och forvaltning av foreningens kapital har ombesorijts av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna har kvarstétt oforindrade under 2011.
Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets utgang utgjorde 404 kr/m’.

Beskattning
Fastighetsskatt /~avgift

Fastighetsavgiften dr indexreglerad. For 2011 &r avgiften 1.302 kr per bostadsligenhet, dock M /)

hogst 0,4% av taxeringsvirdet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet.
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Nyckeltal

2011 2010 2009
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 10279 10 241 10 241
Lén per kvm bostadsyta kr 4176 4 625 4 625
Genomsnittlig skuldrinta % 4,38 3,51 3,28
Fastighetens belaningsgrad % 41 45 45

Genomsnittlig skuldrinta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Férslag till disponering av arets resultat

Balanserat resultat 363 360,13 kr

Arets resultat 70 089,16 kr

Till féreningsstdimmans forfogande 433 449,29 kr

Styrelsen foreslar:

Reservering till underhéllsfond 87 500,00 kr

Balanseras i ny rdkning 345 949,29 kr
433 449,29 kr

I dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrékning, samt till de medfsljande tilliggs-
upplysningarna.
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2011-01-01 2010-01-01
RESULTATRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Intékter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 1 889 163 1 831 202
Intékter lokaler 0 26 325
Intdkter hyresritter 512707 510 408
Intékter p-platser 153 671 105 232
Ovriga intakter 4725 36 695
2 560 266 2 509 862
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -995 889 -1 021 811
Underhallskostnader Not 2 -242 969 -268 441
Fastighetsavgift/-skatt -88 814 -87 514
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -327 877 -288 208
Avskrivning byggnader -123 584 -123 584
Avskrivning maskiner och inventarier -19 892 -14 242
-1799 025 -1 803 800
Resultat fastighetsforvaltning 761 241 706 062
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintdkter och liknande poster 5488 1402
Riéntekostnader -694 106 -589 717
Ovriga finansiella kostnader -2 534 -2 206
-691 152 -590 521
REDOVISAT RESULTAT 70 089 115 541
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar Not 5

Byggnader 24 844 291 24 934 291
Fastighetsforbéttringar 622 067 649 896
Fastighetsinventarier 132 365 138 120
Mark 13289 039 13 289 039
Maskiner och inventarier 150 549 113 941
Summa materiella anléiggningstillgangar 39038 311 39 125 287
Summa anlaggningstillgangar 39038 311 39 125 287
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 266 13 344
Ovriga kortfristiga fordringar 88 811 0
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 6 37229 23 989
Summa Kortfristiga fordringar 155 306 37 333
Kassa och bank

Kassa 5000 5 000
Bankkonton 1 828 085 813 644
Summa kassa och bank 1 833 085 818 644
Summa omsdttningstillgangar 1988 391 855 977
SUMMA TILLGANGAR 41 026 702 39 981 264
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 22 536 634 22044 118
Upplatelseavgifter 1 338 439 919 955
Underhallsfond 289 200 201 700
Summa bundet eget kapital 24 164 273 23165773
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 363 360 335319
Arets resultat 70 089 115 541
Summa fritt eget kapital 433 449 450 860
Summa eget kapital 24 597 722 23616 633
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 15 800 000 15 800 000
Summa langfristiga skulder 15 800 000 15 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 600 57 493
Skatteskulder 176 328 169 839
Kortfristig del av fastighetsldn Not 8 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 14 169 7070
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter Not 9 379 883 330 229
Summa kortfristiga skulder 628 980 564 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 026 702 39 981 264
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 18 200 000 18 200 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Z\rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens

rad med undantag av BFNAR 2009:1, Arsredovisning 1 mindre ekonomiska foreningar (K2).
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse med foregdende .

Redovisning av intiikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Fastigheter
Byggnader har vérderats till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Arets avskrivningar motsvarar 0,35% av anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhdllsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdimma sker dverforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ¢j annat anges i not
nedan.

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El 94912 82198
Fjérrvarme 429 976 461 088
Vatten och avlopp 104 104 83710
Fastighetsskotsel 162 891 158 438
Gemensamhetsanldggning 65 186 127 325
Véghallning/snoréjning 18 704 3000
Sophédmtning/atervinning 120 116 106 052
995 889 1021 811
Not 2 Underhallskostnader F
Lopande underhall 130 274 165 998
Periodiskt underhall 112 695 102 443 DA1 /)
242 969 268 441
14

W
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden och ersittningar inkl sociala avgifter *) not 4 79 230 80 188
Forsikringar 26 940 26 592
Jourkostnader 7 500 7499
Datakommunikation/IT 4335 6122
Ekonomisk forvaltning 73 654 89 792
Teknisk Forvaltning 12 584 12 292
Konsultarvoden 58 992 1 080
Kabel-TV/bredband 45 355 43 520
Administrativa kostnader 19 287 21123
327 877 288 208
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden 61 000 63 600
Ovriga erséttningar och arvoden 3000 -
Sociala avgifter 15 230 16 588
79 230 80 188
2011-12-31 2010-12-31
Not 5 Anligeningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 25163 041 25 163 041
Summa anskaffningsvérde 25163 041 25 163 041
Ingéende ackumulerade avskrivningar -228 750 -138 750
Arets avskrivning -90 000 -90 000
Bokfort virde 24 844 291 24 934 291
Taxeringsvdirde
Byggnader 21 225 000 21 225 000
Mark 7 886 000 7 886 000
29 111 000 29 111 000
Fastighetsforbdttringar
Ackumulerat anskaffningsvérde 695 710 449 621
Arets anskaffning - 246 089
Summa anskaffningsvérde 695 710 695 710
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 814 -17 985
Arets avskrivning -27 829 -27 829
Bokfort viarde 622 067 649 896
g

Y
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinventarier

Ackumulerat anskaffningsvirde 143 875 143 875
Summa anskaffningsvirde 143 875 143 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5755 -
Arets avskrivning -5755 -5755
Bokfort virde 132 365 138 120

Maskiner och inventarier

Ackumulerat anskaffningsvirde 142 425 142 425
Arets anskaffning 56 500 -
Summa anskaffningsvérde 198 925 142 425
Ingéende ackumulerade avskrivningar -28 484 -14 242
Arets avskrivning -19 892 -14 242
Bokfort vérde 150 549 113 941

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringar 11350 11 049
Profiljarnets Park SF 12 500 -
Klotterjagarna 938 938
Com Hem 12 441 12 002
37 229 23 989
Not 7 Fordndring eget kapital Insatser/ Balanserat
upplatelseavg. Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 22964 073 201 700 335319 115 541
Inbetalda insatser 911 000
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 87 500 28 041 -115 541
Arets resultat 70 089
Belopp vid arets slut 23 875 073 289 200 363 360 70 089
Not 8 Fastighetslan Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Réintefindring Belopp amortering
Swedbank 5,70% 2016-03-24 7 000 000 - —
Swedbank 4,01% 2013-04-25 3 850 000 S -
Swedbank 3,50% 90 dgr 1 100 000

Swedbank 3,50% 90 dgr 3 850 000
15 800 000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader 42 476 38 092

Forutbetalda avgifter/hyror 179 913 99 370

Upplupna arvoden inkl soc.avgifter - 3088

Goteborgs Stad Kretslopp 50 005 51285

Profiljarnets Miljo 9512 -

Goteborg Energi 60 755 84 566

GBG Energi DinEl 12 103 11 585

Swedbank 344 251

Revisorsringen AB 24 775 41992
379 883 330 229

Goteborg den X9 april 20.1~2~.~-~v
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Revisorspateckning )

Min revisionsberittelse har avgivits den 2012, ~CY-30

Joakim Olinder

Fortroendevald revisor



Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant
Org.nr. 769615-2342

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant for &r 2011-01-01—2011-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

————— 5\

e —= .

Goteborg den 30 april 2012
Joakim Olinder
Fortroendevald revisor



