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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant fir hidrmed avge foljande &rsredovisning
for rikenskapsaret 2012.

Féreningen allmént
Foreningen registrerades 2006-10-19.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-10-19.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata Ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden.

Féreningens administration
Féreningsstdmma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2012-05-07 och paf6ljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Tommy Segerdahl styrelseledamot, ordforande
Isabelle Johansson styrelseledamot

Fadil Velic styrelseledamot

Pietro Maglia styrelseledamot

Tony Velic styrelseledamot

Mattias Petersen styrelsesuppleant

Jonny Isaksson styrelsesuppleant

Elisabeth Stenberg styrelsesuppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Tommy Segerdahl, Pietro Maglia,
Fadil Velic samt Tony Velic tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar.

Foreningens styrelsen har under aret hallit nio ordinarie protokollforda styrelseméten samt tva
protokollférda extra styrelseméten.

Revisorer
Joakim Olinder ordinarie revisor
Annica Sivlén revisorssuppleant

Valberedning
Elisabeth Segerdahl
Mona Wennersten
Thony Nykénen
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 12 juni 2008 fastigheten Goteborg, Jarnbrott 164:16
med adresserna Brijantgatan 77-85 samt 78-84.

Byggnadsar dr 1967. Fastigheten omfattar 52 bostadsligenheter, varav 44 r upplatna med
bostadsritt, och 8 st ar upplatna med hyresratt samt 1 lokal.

Totala ligenhetsytan utgor 3.783,4 m’* och lokalytan utgdr 380,3 m’.

Ligenhetsfordelning 2 rokv 3 rok 4 rok 5 rok
antal 6 40 1 5

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Under &ret har sex dverldtelser agt rum inom foreningen.

Verksamheten under aret som gatt

Avtal

Avtalet med Siemens (som skéter virmen i huset) ar forlangt.

Avtalet med hyresgéstforeningen ar uppsagt dé det endast medfort fordrojningar for oss.
Foreningen foljer numera kommunens rekommendationer angéende hyreshdjningar.

Underhall och investeringar i fastigheten
Rérinfodring p4 samtliga avlopp i huset r utfort. P4 grund av en licka pa stamledningen i
somras blev kostnaderna storre @n beriknat, ca 1,6milj.
En mangel till tvittstugan pa 77:an har inforskaffats.
En ny server till foreningen har inforskaffats, var gamla begagnade var inte lingre palitlig.
Efter rekommendation av Siemens har en vindgivare som oppnar for mer virme nér det
blaser satts pa taket.
Utomhusbelysningen har forbattrats utanfor 80:an.

Badrumsrenovering pa grund av fuktskador i tva av hyreslagenheterna.

Medlemsavgift

Da medlemsavgiften inte har hojts pa fyra &r, har nu beslut fattats efter rekommendation av
ekonomiska forvaltaren att hoja avgiften med 3 %. Detta da foreningen under aret har gjort
stora investeringar i fastigheten samt driftskostnaderna okat under dessa fyra ar.

Enkit

En boendeenkit har gétt ut till samtliga medlemmar dar fragor stélldes om flera aspekter av
boendet i foreningen. Knappt hilften besvarade enkiten, vilket inte ar tillrackligt for statistiskt
sikerstillda resultat och anledningen till att resultatet inte redovisades for medlemmarna. Trots
detta arbetar styrelsen med forbattringar utifrin de asikter och forslag som framkommit.

Bygglovet
Bygglovet for lokalen har 4nnu inte gitt igenom. Ritningarna har omarbetats flera ganger efter
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ssikter fran stadsarkitekten, delar av styrelsen har varit pd mote med stadsarkitekten och dennes
chef, turerna har varit minga. Stadsarkitekten verkar vara mycket motvillig till det mesta som
har med foriandringar att gora men chefen ir positiv och vill hjélpa oss. Fortsittning foljer...

Utéver detta har styrelsen behandlat klagomal fran medlemmar och hyresgéster samt varit de
boende behjilpliga med allehanda saker.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltare

Revisorsringen Sverige AB har haft hand om foreningens ekonomiska forvaltning enligt avtal.
Placering och forvaltning av foreningens kapital har ombesorjts av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har kvarstatt oforindrade under 2012.

Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets utgang utgjorde 404 kr/m’.
Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 februari 2013.

Beskattning

Fastighetsskatt /-avgift

Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2012 dr avgiften 1.365 kr per bostadsligenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvardet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsviardet.

Nyckeltal 2012 2011 2010
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta Kr 10 575 10 279 10 241
Lan per kvm bostadsyta kr 4 546 4176 4 625
Genomsnittlig skuldrénta % 4,45 4,38 3,51
Fastighetens belaningsgrad % 43 41 45

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde.

Férslag till disponering av arets resultat

Balanserat resultat 345 949 kr

Arets resultat -78 935 kr

Till foreningsstimmans forfogande 267 014 kr

Styrelsen foresldr:

Reservering till underhélisfond 87 500 kr

Balanseras i ny rakning 179 514 kr
267 014 kr

[ 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfoljande tillaggs-
upplysningarna.
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2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 1927 504 1 889 163
Intédkter hyresratter 463 976 512 707
Intiikter p-platser /forrad 165 325 153 671
Ovriga intikter 14 424 4 725
2 571 229 2 560 266
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -1 109 649 -995 889
Underhéllskostnader Not 2 -242 000 -242 969
Fastighetsavgift/-skatt -98 443 -88 814
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -270 054 -327 877
Avskrivning byggnader -155 063 -123 584
Avskrivning maskiner och inventarier -23 161 -19 892
-1 898 370 -1799 025
Resultat fastighetsforvaltning 672 859 761 241
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintikter och liknande poster 18 739 5488
Ovriga finansiella intdkter 690 0
Rintekostnader -765 708 -694 106
Ovriga finansiella kostnader -5515 -2 534
-751 794 -691 152
REDOVISAT RESULTAT -78 935 70 089
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BALANSRAKNING 2012-12-31  2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anl:iggningstillgangar Not 5

Byggnader 24 754 291 24 844 291
Fastighetsforbttringar 1 821954 622 067
Fastighetsinventarier 126 610 132 365
Mark 13 289 039 13 289 039
Pagiende ombyggnation 17 039 0
Maskiner och inventarier 160 083 150 549
Summa materiella anldggningstillgangar 40 169 016 39 038 311
Summa anliggningstillgangar 40 169 016 39038 311
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 540 29 266
Ovriga kortfristiga fordringar 89 785 88 811
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 6 31149 37 229
Summa kortfristiga fordringar 147 474 155 306
Kassa och bank

Kassa 5 000 5000
Bankkonton 1971 731 1 828 085
Summa kassa och bank 1976 731 1 833 085
Summa omsdttningstillgangar 2 124 205 1988 391
SUMMA TILLGANGAR 42 293 221 41 026 702
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Sid 6

BALANSRAKNING 2012-12-31  2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 22 536 634 22 536 634
Upplatelseavgifter 1338 439 1338 439
Underhéllsfond 376 700 289 200
Summa bundet eget kapital 24 251773 24 164 273
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 345 949 363 360
Arets resultat -78 935 70 089
Summa fritt eget kapital 267 014 433 449
Summa eget kapital 24 518 787 24 597 722
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 17 200 000 15 800 000
Summa langfristiga skulder 17 200 000 15 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 47 988 58 600
Skatteskulder 187 257 176 328
Ovriga kortfristiga skulder 6 855 14 169
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter Not 9 332 334 379 883
Summa kortfristiga skulder 574 434 628 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 293 221 41 026 702
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 18 200 000 18 200 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

rid med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Om inte annat framgér r de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.

Fastigheter
Byggnader har vérderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Arets avskrivningar motsvarar 0,35% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till foreningens underhallsfond ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens srsstimma sker overforing frén balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El 85192 94912
Fjdrrvdrme 447 523 429 976
Vatten och avlopp 110 241 104 104
Fastighetsskotsel 183 185 162 891
Gemensamhetsanliggning 181 206 65 186
Vighallning/snordjning - 18 704
Sophémtning/atervinning 102 302 120 116

1109 649 995 889

Not 2 Underhdllskostnader

Lopande underhall 242 000 130274
Periodiskt underhall . 112 695
242 000 242 969
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden och ersittningar inkl sociala avgifter *) not 4 88 027 79 230
Forsidkringar 30 654 26 940
Jourkostnader 7 465 7 500
Datakommunikation/IT 4 380 4 335
Ekonomisk forvaltning 73 650 73 654
Teknisk Forvaltning - 12 584
Konsultarvoden - 58 992
Kabel-TV/bredband 46 066 45 355
Administrativa kostnader 19 812 19 287
270 054 327 877
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersittningar
Styrelsearvoden 66 750 61 000
Ovriga ersittningar och arvoden 4 000 3000
Sociala avgifter 17 277 15 230
88 027 79 230
2012-12-31 2011-12-31
Not 5_Anliiggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 25163 041 25163 041
Summa anskaffningsvirde 25163 041 25163 041
Ingéende ackumulerade avskrivningar -318 750 -228 750
Arets avskrivning -90 000 -90 000
Bokfort virde 24754 291 24 844 291
Taxeringsvirde
Byggnader 21225000 21 225000
Mark 7 886 000 7 886 000
29 111 000 29111 000
Fastighetsforbdttringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 695 710 695 710
Arets anskaffning 1259 195 -
Summa anskaffningsvirde 1 954 905 695 710
Ingéende ackumulerade avskrivningar -73 643 -45 814
Arets avskrivning -59 308 -27 829
Bokfort virde 1 821 954 622 067
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinventarier
Ackumulerat anskaffningsvirde 143 875 143 875
Summa anskaffningsvérde 143 875 143 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 510 -5755
Arets avskrivning -5 755 -5 755
Bokfort virde 126 610 132 365
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 198 925 142 425
Arets anskaffning 32 695 56 500
Summa anskaffningsvirde 231 620 198 925
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 376 -28 484
Arets avskrivning -23 161 -19 892
Bokfort virde 160 083 150 549
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringar 12 800 11 350
Profiljarnets Park SF 3535 12 500
Klotterjigarna 937 938
Loopia 1372 -
Com Hem 12 505 12 441
31149 37 229
Not 7 Forindring eget kapital  Insatser/ Balanserat
upplatelseavg. Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 23875073 289 200 363 360 70 089
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 87 500 -17 411 -70 089
Arets resultat -78 935
Belopp vid arets slut 23875073 376 700 345949 -78 935
Not 8 Fastighetsldn Kommande &rs
Laneinstitut Riintesats Riinteiindring Belopp amortering
Swedbank Hypotek 5,70% 2016-03-24 7 000 000 -
Swedbank Hypotek 4,01% 2013-04-25 3 850 000
Swedbank Hypotek 2,52% 90 dgr 1 100 000
Swedbank Hypotek 2,52% 90 dgr 2 750 000 -
Swedbank Hypotek 3,41% 2014-12-18 2 500 000 -
17 200 000 0
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 49 616 42 476
Forutbetalda avgifter/hyror 94219 179 913
Goteborgs Stad Kretslopp 48 107 50 005
Profiljirnets Miljo 10 620 9512
Goteborg Energi 77 330 60 755
GBG Energi DinEl 12 026 12 103
Swedbank 641 344
Revisorsringen 39 775 24 775

332 334 379 883

Goteborg den 0 april 2013.
Brf Ovre Briljant
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Tornmy Segerdahl Isabelle Johansson
//
?@ J&L Sk, Mgl
adil Velic Pietro Maglia :
g .
Tony Vj i€
Revisorspateckning

. 2,
Min revisionsberittelse har avgivits den L{ 2013.
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Joakim Olinder
Foértroendevald revisor



Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant
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Rapport frén lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ovre Briljant for ar 2012-01-01—2012-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
irsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat att arsredovisningen ér baserad pé en ordnad bokforing och dr uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att freningens verksamhet
skots pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tilifredsstéllande sétt och att
foreningens interna kontroll dr tillricklig.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ir i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pé en
ordnad bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

—

Goteborg den 30 april 2013
Joakim Olinder
Fortroendevald revisor



