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Styrelsen for Brf Ovre Briljant fir hirmed avge 4rsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn foreningens underhalisplan.

Bostadsriéttsforeningen &r ett privatbostadsforetag.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2006-10-19 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2006-10-19.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-05-13 och pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Tommy Segerdahl styrelseledamot, ordférande
Fadil Velic styrelseledamot

Anders Lofstrand styrelseledamot

Jonny Isaksson styrelseledamot

Tony Velic styrelseledamot

Ake Wennersten styrelsesuppleant

Mattias Petersen styrelsesuppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hillit tio ordinarie samt tvé extra protokollfsrda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Léansforsdkringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer

Joakim Olinder ordinarie revisor

Martin Axelius revisorssuppleant
Valberedning

Mattias Petersen sammankallande

Elisabeth Segerdahl
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Fastigheten

Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Géteborg, Jarnbrott 164:16 med adresserna Briljantgatan 77-85
samt 78-84. Byggnadséret dr 1967. P4 fastigheterna har uppforts byggnader, omfattande 52 ligenheter
samt en lokal. Vid arsskiftet uppléts 46 ligenheter med bostadsritt och 6 ldgenheter med hyresritt.
Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 3 783,4 m? och lokalarena till 380,3 m2.

Fastigheten &r forsdkrad genom Lénsforsakringar Goteborg och Bohusléan. Férsikringen omfattar
fullvérde.

Ligenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
2 rok 6
3 rok 40
4  rok 1
5 rok 5

Foreningens ekonomi
Placering och forvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av styrelsen.
Den I6pande ekonomiska férvaltningen har upphandlats via avtal frin Revisorsringen Sverige AB.

Likviditetsbudget

Pa grund av nya regelverk frén 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s uppvisar bostadsréttsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat s lange foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhéll med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2015 2014
Ingdende kassasaldo 1164 339 2912 881
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 2 657 868 2590 081
Finansiella intikter 0 6395
Inbetalda insatser 0 1225000
Ny beléning 2 000 000 0
4 657 868 3821476
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 3399350 2411257
Réntekostnader/finansiella kostnader 511327 651 490
Fordndring kortfristiga fordringar 32128 1273
Forandring kortfristiga skulder 48 975 5998
Amortering av féreningens lan 0 2 500 000
3991 780 5570018
Arets kassaforindring 666 088 - 1748542

Utgaende kassasaldo 1830 427 1164 339



Brf Ovre Briljant 3(11)
Org.nr 769615-2342

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Verksambhet under iret som gétt
Lagt om tak och satt upp nya stuprénnor.

Radonmiittning 4r gjord och nytt fliktsystem har monterats for utsug av Radon fran berggrund.
Samtliga radonvirden 4r under grénsvérden i hela huset.

Ny LED-belysning i backen mellan 80-81 samt en ny stolpe med gérdsbelysning mellan 78-79 har
inforskaffats.

Bytt till LED-belysning i alla entréer.

En rensning har gjorts p4 baksidan. Trddakuten har fillt trad och fastighetsskétaren har rensat sly.
Ny plantering i tridgérden och lagt ny grasmatta.

Foreningen hyrde en container under maj ménad.

Under aret skrev féreningen nytt avtal med Siemens.

Medlemsinformation
Féreningens 46 bostadsrattsldgenheter var vid verksamhetsarets utgdng upplatna till 65 medlemmar. Vid
verksamhetsdrets ingang utgjorde antalet medlemmar 64.

Under &ret har fyra §verlételser gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2658 2590 2579 2571
Resultat efter finansiella poster -1 636 -853 56 -79
Soliditet % 58,53 62,93 58,99 57,97
Genomsnittlig &rsavgift/m? kr 416 416 416 404
Fastighetens bokforda virde/m?

bostadsyta kr 10 452 10579 10672 10 575
Lé&n /m? bostadsyta kr 4414 3783 4 546 4546
Genomsnittlig skuldrinta % 3,07 3,78 4,03 4,45
Fastighetens beldningsgrad % 42 37 43 43
Elkostnad /m? bostadsyta kr 19 18 23 23
Virmekostnad /m? bostadsyta kr 110 112 124 119
Vattenkostnad /m? bostadsyta kr 36 29 28 29

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vdgd genomsnittlig rdntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetstén i forhéllande till bokfort virde.
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Resultatdisposition
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -239 562

arets forlust -1636 162
-1875724

behandlas s att

till underhallsfonden avsiitts 87 500

i ny rakning 6verfores -1963 224
-1875 724

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.



Brf Ovre Briljant
Org.nr 769615-2342

Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé érets resultat
Arets resultat

Not

~1 N o

2015-01-01
-2015-12-31

2549 503
108 365
2 657 868

-2 266 502
-916 248
-93 507
-123 093
-383 353
-3 782 703
-1 124 835

-526

-510 801
-511 327
-1 636 162

-1 636 162

0
-1 636 162

5(11)

2014-01-01
-2014-12-31

2501 269
88 812
2590 081

-1325378
-870 186
-123 325

-95 486
-383 353

-2797 728

-207 647

6395
-651 490
-645 095
-852 742

-852 742

3118
-849 624
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Fastighetsinstallationer 10

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

39 545 252
100 225
109 345

39 754 822

39 754 822

21216

755
89 758
111 729

1830427
1830 427
1942 156

41 696 978

6(11)

2014-12-31

39898314
124 761
115100

40 138 175

40 138 175

17 349

3462
58 790
79 601

1164339
1 164 339
1243 940

41 382 115
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

23 448 666
2743 407
89200
26281273

-239 562
-1 636 162
-1 875724
24 405 549

16 700 000
16 700 000

114 537
92 069
7 687
377 136
591 429

41 696 978

18 200 000
18 200 000

Inga

7(11)

2014-12-31

23 448 666
2743 407
551700
26743 773

147 561
-849 624
-702 063

26 041 710

14 700 000
14700 000

67 155
166 584
6778
399 888
640 405

41382115

18 200 000
18 200 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna &r oforiandrade jamfort med foregéende ar.
Anliggningstillgiangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r
Maskiner och inventarier 10 &r

Fastighetsinstallationer ~ 25 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2015 2014
Arsavgifter medlemmar 2071628 2 039 096
Hyresintikter bostidder 347739 367 525
Hyresintdkter p-platser/forrad 130 136 94 648
2 549 503 2 501 269

Not 3 Ovriga rirelseintikter
2015 2014
Overlatelseavgifter 0 4442
Pantséttningsavgifter 5780 4 447
Intikter p-automat 64 892 71028
Forsdkringsersittningar 13 108 0
Ovriga intikter 24 584 8 895
108 364 88 812

Not 4 Fastighetskostnader

2015 2014
Fastighetsskatt/-avgift 92 069 83474
Fastighetsforsikring 36 192 34 945
Reparationer fastighet 343 921 210 446
Underhall fastighet 1 629 904 827 268
Fastighetsskotsel 164 416 169 246

2266 502 1325379
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Not 5 Driftskostnader
2015
El 73 055
Fjarrvirme 415 206
Vatten/Avlopp 137 632
Sophdmtning/atervinning 100 605
Kabel-TV 51547
Samfillighetsforening 138 203
916 248
Not 6 Forvaltningskostnader
2015
Datakommunikation/Web 4 894
Ekonomisk forvaltning 78 906
Konsultarvoden 593
Administrativa kostnader 9114
93 507
Not 7 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader
2015
Arvode styrelse och andra ersittningar 97 700
Sociala kostnader och pensionskostnader 25393
Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader 123 093
Not 8 Byggnader och mark
2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 40 957 428
Inké6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 957 428
Ingdende avskrivningar -1059114
Arets avskrivningar -353 062
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1412 176
Utgaende redovisat viirde 39545252
Taxeringsvérden byggnader 20333 000
Taxeringsvérden mark 8 686 000
29 019 000

9(11)

2014

69 124
424 445
108 603
105614

46 588
115812
870 186

2014

8076
72 037
0

43 212
123 325

2014

74 600
20 886
95 486

2014-12-31

40 957 428
0
40 957 428

=706 052
-353 062
-1059 114

39 898 314
20333 000

8§ 686 000
29 019 000
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Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Foriindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 23 448 666 2743 407
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 23 448 666 2 743 407

10(11)

26256213 26 609 275

13 289 039 13 289 039

39 545252 39 898 314

2015-12-31 2014-12-31

245 370 245370

245 370 245 370

-120 609 -96 073

-24 536 -24 536

-145 145 -120 609

100 225 124 761

2015-12-31 2014-12-31

143 875 143 875

143 875 143 875

28 775 -23 020

-5755 -51755

-34 530 -28 775

109 345 115 100
Underhills  Balanserat Arets
fond resultat resultat
551 700 147 561 -849 624
-462 500 -387 124 849 624
-1636 162
89200 -239563 -1636 162
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Not 12 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteéindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 5,70 2016-03-24 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 0,97 2017-02-24 3 850 000 3850 000
Swedbank Hypotek 0,86 2016-10-25 1 100 000 1 100 000
Swedbank Hypotek 0,99 2017-10-25 2750 000 2750 000
Swedbank Hypotek 0,756 90 dgr 2 000 000
16 700 000 14 700 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvode styrelse, l6ner & andra erséttningar 11433 0
Upplupna réntekostnader 35977 50123
Forutbetalda avgifter/hyror 187 577 201 247
Upplupen virmekostnad 54 691 67417
Upplupen elkostnad 6812 9028
GBG Stad Kretslopp 51668 49231
Revisorsringen 22 979 22 068
Ovriga upplupna skulder 5999 774

377 136 399 888
Goteborg den j ?‘”maj 2016
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Anders Lofstrand / Jonny Isak'sSon
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Tony Vehc

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27 maj 2016

Martin Axelius
Revisor



