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Styrelsen for Brf Ovre Briljant fir hirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2016.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i fSreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, drifiskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppriittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriikningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrin foreningens underhéllsplan.

Bostadsriittsforeningen ar ett privatbostadsfdretag enligt 1L 1999:1229.

Foreningens #ndamal
Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsligenheter utan tidsbegriinsning.

Foreningen registrerades 2006-10-19 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2008-03-25.
Freningens senaste stadgar registrerades 2006-10-19.
Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2016-05-24 och pafoljande styrelsekonstituering haft
féliande sammansittning:

Tommy Segerdahl styrelseledamot, ordférande

Fadil Velic styrelseledamot

Jonny Isaksson styrelseledamot

Martin Axelius styrelseledamot (avflyttad)
Sofia Nyberg styrelseledamot

Mattias Pettersen styrelsesuppleant

Ake Wennersten styrelsesuppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 10 protokoilfSrda styrelsemdten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsfSrsiikring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer
Gunilla Otmarker ordinarie revisor

Valberedning
Elisabeth Segerdahl
Liselott Nordqvist
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Fastigheten

Bostadsriittsfreningen dger fastigheten Géteborg, Jarnbrott 164:16 med adresserna Briljantgatan 77-85
samt 78-84. Byggnadséret #r 1967. P4 fastigheterna har uppforts byggnader, omfattande 52 ligenheter
samt en lokal. Vid arsskiftet upplats 48 ligenheter med bostadsriitt och 4 ligenheter med hyresriitt.

Den sammanlagda bostadsarean uppgér till 3 783,4 m? och lokalarena till 380,3 m?.

Fastigheten #r forsikrad genom Linsforsdkringar Goteborg och Bohusléin. Forsikringen omfattar
fullvirde.

Lagenhetsfordelning
Ldgenhetstyp Antal
2 rok 6
3 rok 40
4 rok 1
5 rok 5

Fireningens ekonomi
Placering och frvaltning av foreningens kapital har under verksamhetséaret ombesérjts av styrelsen.
Den I8pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal frin Revisorsringen Sverige AB.

Arsavgifter
Arsavgifterna har kvarstitt ofdriindrade under 2016.
Arsavgifterna hdjdes med 3% frin 1 januari 2017.

Likviditetsbudget
P4 grund av nya regelverk frén 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa

medfdr, s4 uppvisar bostadsriittsfreningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att flja
likviditetsbudget dé det i nuliiget inte finns nigra hinder for en bostadsriittsférening att uppvisa negativt
resultat si linge fSreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhéll med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2016 2015
Ingiende kassasaldo 1 830 427 1164 339
INBETALNINGAR
Fiéreningens intiikter 2595292 2 657 868
Ny beléning 0 2 000 000
Upplételse av bostadsriitter 3 389471 0
Foriindring kortfristiga fordringar 22 549 0
Foriindring kortfristiga skulder 62 638 0
6 069 950 4 657 868
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2970 825 3399 350
Riintekostnader/finansiella kostnader 258 468 511327
Foriindring kortfristiga fordringar 0 32128
Fbriindring kortfristiga skulder 0 48 975
3229293 3991 780
Arets kassaforiindring 2 840 657 666 088

Utgdende kassasaldo 4671 084 1 830 427



Brf Ovre Briljant 3(12)
Org.nr 769615-2342

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Verksamhet under aret

Under verksamhetsaret har foreningen:

- bytt ut armaturerna i soprummen tili lysror

- forhandlat om réintorna pé foreningens 14n till ligre réntor

- salt tvA hyresritter och upplatit dessa som bostadsriitter. Infor forsaljningen frischades
ligenheterna upp och ytskikten malades.

- utfrt virmejustering i alla ligenheter

- satt upp sténgsel vid griisplatin vid uppgéng 85

- rensat och réjt upp bakom huset

- uppdaterat mitsystemet som samlar in vérden frin elmétare i de gemensamma utrymmena

- upprittat rabatter p4 gardarna, vilka nu efterhdlls av ett arbetslag

- fréischat upp bénkar och placerat ut dessa pd gardarna

- plockat ner handikappshissen i uppgéng 84

- reparerat trasig taklucka

- héllit méte med L#nsfSrsikringar och erhillit en dterbiring

- skrivit nytt avtal med Siemens

Medlemsinformation
Féreningens 48 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsarets inging samt utgéng upplétna till 65
medlemmar.

Under dret har tta Sverldtelser samt tva upplatelser #gt rum inom fSreningen.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift utgir enligt foreningens stadgar.

Flerdrsdversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning tkr 2595 2658 2590 2579
Resuitat efter finansiella poster tkr -1017 -1636 -853 56
Soliditet (%) 60,68 58,53 62,93 58,99
Genomsnittlig rsavgift/m?

bostadsrittsyta kr 416 416 416 416
Fastighetens bokfbrda virde/m?

bostadsyta kr 10 360 10 452 10579 10672
Lé&n/m? bostadsyta kr 4414 4414 3783 4 546
Skuldriinta (%) 1,49 2,95 425 3,89
Fastighetens belaningsgrad % 43 42 37 43
Elkostnad/m? bostadsyta kr 17 19 18 23
Viirmekostnad/m? bostadsyta kr 129 110 112 124
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 35 36 29 28

Genomsnittlig skuldrénta definieras som viigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetsién i férhallande till bokfort virde.
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Not Firiindring av eget kapital

Mediems- Uppliitelse-
insatser avgift
Belopp vid drets ingéng 23 448 666 2 743 407

Upplitelse av

bostadsriitter 985 032 2 404 439
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 24 433 698 5 147 846

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen fdreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
frets forlust

behandlas s4 att

till underhallsfonden avsitts

ur underhillsfonden tas i ansprik
i ny rikning Sverfores

Fond for
yttre

underhéll
89 200

87 500

176 700

Balanserat
resultat
=239 562

-1 723 662

-1963 224

-1963 224
-1 017 354
-2 980 578

131700
-308 400
-2 803 878
-2 980 578

Arets
resultat
-1 636 162

1636 162
-1017 354
-1 017 354

4(12)

Totalt

24 405 549
3389471
L)

-1017 354
26 777 666

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Arsavgifier och hyresintiikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fGre skatt

Arets resultat

Not

~1 N U A

2016-01-01
-2016-12-31

2514738
89229
2 603 967

-1 858 656
-844 357
-159 502
-116 985
~383 353

-3 362 853
-758 836

0

-258 468
-258 468
-1017 354

-1 017 354

-1 017 354

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

2 549 503
108 365
2 657 868

-2 404 705
-778 045
-93 507
-123 093
-383 353
-3 782 703
-1 124 835

-526

-510 801
-511 327
-1 636 162

-1 636 162

-1 636 162
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

8 39 192 190
75 689

10 103 590
39 371 469

39 371 469

4167
450

84 563
89 180

4671 084
4671 084
4760 264

44 131 733

6(12)

2015-12-31

39545252
100 225
109 345

39 754 822

39 754 822

21216
755

89 758
111729

1830427
1 830 427
1942 156

41 696 978
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 433 698 23 448 666
Upplatelseavgifter 5147 846 2743 407
Underhillsfond : 176 700 89 200
Summa bundet eget kapital 29 758 244 26281273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1963 224 -239 562
Arets resultat -1017 354 -1636 162
Summa fritt eget kapital -2 980 578 -1 875724
Summa eget kapital 26 777 666 24 405 549
Langfristiga skulder

Fastighetslan 1,12 14 700 000 16 700 000
Summa lingfristiga skulder 14 700 000 16 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 11 2 000 000 0
LeverantSrsskulder 94767 114 537
Skatteskulder 171 622 92 069
Ovriga skulder 6 940 7 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 380 738 377 136
Summa kortfristiga skulder 2 654 067 591 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 131 733 41 696 978
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ir
Fastighetsinstallationer 25 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2016 2015
Arsavgifier medlemmar 2 106 589 2071628
Hyresintiikter bostider 277 254 347 739
Hyresintikter p-platser 105912 112 948
Hyresintikter forrad 24 984 17 188
2514739 2 549 503

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2016 2015
Overlatelseavgifter 8 868 0
Pantsittningsavgifter 7 980 5780
Intikter p-automater 63 225 64 892
Fors#kringsersittningar 0 13 108
Utfakturerade kostnader mm 9156 24 584
89 229 108 364

Not 4 Fastighetskostnader

2016 2015
Fastighetsbeskattning 79 553 92 069
FastighetsfSrsikring 37113 36 192
Reparationer fastighet 620 832 335484
Underhall fastighet 751 940 1 629 904
Fastighetsskotsel 181014 164 416
Gemensamhetsanléiggning 138 204 138 203
Jourkostnader 50 000 8 437

1 858 656 2404 705
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning
Vatten och aviopp
Avfallshantering
Kabel-TV

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/web
HyresfSrluster och erséittningar
Revisionsarvode

Ekonomisk fSrvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Liner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga ersiittningar
Sociala avgifter

Totala léner, arvoden, andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2016

64 130
487 744
130 554
116 153

45 776
844 357

2016

30670
17 349
4 000
75190
0
32293
159 502

2016

88 535
3000
25450

116 985

2016-12-31

40957428
40 957 428

-1412 176
-353 062
-1 765 238

39192 190

9(12)

2015

73 055
415 206
137 632
100 605

51 547
778 045

2015
4 894
78 906
593

9114
93 507

2015

97 700

25393

123 093

2015-12-31

40957 428
40 957 428

-1059114
-353 062
-1412 176

39 545252
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Bokfbrt virde byggnader
Bokfbrt viirde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaffningsviirden

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

28 468 000
15 418 000
43 886 000

25903 151

13289039
39192 190

2016-12-31

245370
245370

-145 145
-24 536
-169 681

75 689

2016-12-31

143 875
143 875

-34 530
-5 755
-40 285

103 590

10(12)

20333 000
8 686 000
29 019 000

26 256 213

13 289 039
39 545252

2015-12-31

245370
245370

-120 609
-24 536
-145 145

100 225

2015-12-31

143 875
143 875

-28 775
-5 755
-34 530

109 345
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av ldngfristiga an.

Lingivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering efter ar 5

Not 12 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats
%

1,41

0,997
0,99

0,78

0,554

Not 13 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och erséittningar inklusive sociala avgifter

Upplupna riintekostnader
Frutbetalda avgifter och hyror
Upplupen el

Upplupen vérme

Upplupen VA och avfallshantering
Forvaltningsarvode

Ovriga upplupna skulder

11(12)
Datum fér Linebelopp Lénebelopp
riintefindring 2016-12-31 2015-12-31
2021-03-25 7 000 000 7 000 000
2017-02-24 3 850 000 3 850 000
2017-10-25 2 750 000 2 750 000
2017-10-25 1 100 000 1 100 000
90 dgr 2 000 000 2 000 060
16 700 000 16 700 000
2 000 000 0
14 700 000

2016-12-31 2015-12-31

18 200 0600 18 200 000

18 200 000 18 200 000

2016-12-31 2015-12-31

5300 11 433

13 576 35977

194 766 187 577

10948 6812

71 545 54 691

60 206 51 668

23 637 22979

760 5999

380 738 377 136
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Fadil Velic

Jonny Isaksson Sofia Nyberg

A"
Min revisionsberittelse har limnats den s~ aprii 2017

Gunilla ﬁarkcr

Revisor




