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Styrelsen for Brf Ovre Briljant far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och frvaltning av fastigheten samt uppriitthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriikningar.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Féreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 2006-10-19 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2008-03-25.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2006-10-19.
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-10 och pafsljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansittning:

Tommy Segerdahl styrelseledamot, ordftrande
Fadil Velic styrelseledamot

Jonny Isaksson styrelseledamot

Sofia Nyberg styrelseledamot

Mattias Pettersen styrelsesuppleant

Ake Wennersten styrelsesuppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 11 protokollfsrda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsikringar G6teborg och Bohuslin.

Revisorer
Gunilla Olmarker ordinarie revisor

Valberedning
Elisabeth Segerdahl
Liselott Nordqvist
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Goteborg, Jarnbrott 164:16 med adresserna Briljantgatan 77-85
samt 78-84. Byggnadsaret 4r 1967. P fastigheterna har uppférts byggnader, omfattande 52 ligenheter
samt en lokal. Vid arsskiftet upplats 49 ligenheter med bostadsritt och 3 ligenheter med hyresritt. En av
bostadsritterna skall upplatas under 2018 och star vakant vid arsskiftet.

Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 3 783,4 m? och lokalarena till 380,3 m2.

Fastigheten #r forsikrad genom Linsforsikringar Goteborg och Bohuslidn. Férsidkringen omfattar
fullvirde.

Ligenhetsfordelning
Lédgenhetstyp Antal
2 rok 6
3 rok 40
4 rok 1
5 rok 5

Foreningens ekonomi
Placering och frvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorits av styrelsen.
Den lopande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal frin Revisorsringen Sverige AB.

Arsavgifter
Arsavgifterna hijdes med 3% fran 1 januari 2017,

Arsavgifterna har kvarstatt oftrindrade under 2018.

Avrets in- och utbetalningar 2017 2016
Ingiende kassasaldo 4671 084 1 830 427
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 2577498 2595292
Upplatelse av bostadsritter 0 3389471
Forindring kortfristiga fordringar 10 509 22 549
Forandring kortfristiga skulder 349 758 62 638
2 937 765 6 069 950
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2 551 637 2970 825
Rintekostnader/finansiella kostnader 181412 258 468
Kostnad upplatelse bostadsritt 547 980
Anskaffnings anldggningstillgdngar 686 043 0
Amortering av fastighetslan 2 0600 000 0
5967 072 3229293
Arets kassaforindring - 3029307 2 840 657

Utgaende kassasaldo 1641777 4671 084
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Likviditetsbudget
P4 grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa

medfor, si uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att félja
likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nigra hinder for en bostadsrittsférening att uppvisa negativt
resultat sa linge foreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhill med sin likviditet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets verksamhet

Under éret som har gatt har féreningen genom styrelsens forsorg:
Installerat nytt porttelefonsystem.

Andrat till Aptus taggsystem pa samtliga allmiinna utrymmen.
Installerat nya brandlarm samt system i samtliga ligenheter och allmiinna utrymmen.
Asfalterat platan och backen upp till platan.

Salt en lagenhet som tidigare upplatits med hyresritt.

Bytt kupolerna pa takluckorna i uppgéngarna 77 samt 85.

Satt upp foreningsstenar och belysning vid uppgangarna 80 och 85.
Bytt panel och malat om flikthuset pa baksidan.

Rengjort sopkiirl.

Satt upp skyddslister i soprummen.

Byggt ett barnvagnsgarage vid uppgang 85.

Hyrt in container for grovsopor.

Satt upp eluttag pa belysningsstolparna.

Amorterat 2 Mkr extra pa fastigheslinen.

Medlemsinformation

Foreningens 49 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsarets ingang upplétna till 65 medlemmar och
vid drets utging upplitna till 62 mediemmar. En av bostadsritterna ir vakant vid arsskiftet.

Under éret har fyra dverlatelser dgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift utgar enligt foreningens stadgar.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift/m?
bostadsriittsyta kr

Lan/m? bostadsyta kr
Skuldrinta (%)

Elkostnad/m? bostadsyta kr
Virmekostnad/m? bostadsyta kr
VA-kostnad/m? bostadsyta kr

2017
2577

-602
62,01

618
3885
1,16
16
121
30

2016
2595
-1017
60,68

599
4414
1,49
17
129
35

2015
2 658
-1636
58,53

599
4414
2,95
19
110
36

2014
2 590
-853
62,93

599
3783
4,25
18
112
29

Genomsnittlig skuldrénta definieras som végd genomsnittlig rintesats fir fastighetslanen.

Fiérindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 24 433 698
Upplatelse av
bostadsritter
Disposition av
foregaende
ars resultat:
I ansprikstagande ur fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 24 433 698

Upplitelse-
avgift
5147 846

-547 980

4 599 866

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

till underhallsfonden avsiitts

ur underhéllsfonden tas i ansprak
i ny rikning &verfores

Fond for
ytire

underhill
176 700

131 700
=308 400

0

Balanserat

resultat
-1963 224

-840 654

-2 803 878

-2 803 878
-601 545
-3 405 423

131 700
-131 700
-3 405 423
-3 405 423

Arets

resultat
-1 017 354

708 954
308 400
-601 545
601 545

4(12)

Totalt

26 777 666
-547 980

0

0

-601 545
25628 141

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ &N Lh

2017-01-01
-2017-12-31

2537723
39775
2 577 498

-1 478 154
-812 543
-147 705
-113 234
-445 995

-2 997 631
-420 133

-181 412
-181 412
-601 545
-601 545

-601 545

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

2514738
89 229
2 603 967

-1 858 656
-844 357
-159 502
-116 985
-383 353

-3 362 853
-758 886

-258 468
-258 468
-1 017 354
-1 017 354

-1017 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2017-12-31

38839128
63 527
708 862
39 611 517

39611 517

152
631
77 888
78 671

1 641777
1641777
1720 448

41 331 965

6(12)

2016-12-31

39192 190
75 689

103 590
39 371 469

39 371 469

4167
450
84 563
89 180

4671 084
4671 084
4760 264

44 131 733
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser _ 24 433 698 24 433 698
Upplatelseavgifter 4 599 866 5147 846
Underhallsfond 0 176 700
Summa bundet eget kapital 29 033 564 29 758 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 803 878 -1 963 224
Arets resultat -601 545 -1017 354
Summa fritt eget kapital -3 405 423 -2 980 578
Summa eget kapital 25 628 141 26777 666
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11, 12 14 700 000 14 700 000
Summa lingfristiga skulder : 14 700 000 14 700 000
Kortfristizga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan 11 0 2 000 000
Leveranttrsskulder 458 185 %4 767
Skatteskulder 176 036 171 622
Ovriga skulder 5309 6 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 364 294 380 738
Summa Kortfristiga skulder 1 003 824 2 654 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 331 965 44 131 733
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Fastighetsinstallationer 25 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2017 2016
Arsavgifter medlemmar 2223132 2 106 589
Hyresintiikter bostider 219206 277254
Hyresintikter p-platser 83 338 105 912
Hyresintikter forrad 12 047 24 934
2537723 2514739

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017 2016
Overlatelseavgifter 3348 8 868
Pantsittningsavgifter 6 680 7980
Intdkter p-automater 0 63 225
Utfakturerade kostnader mm 29 747 9156
39775 89229

Not 4 Fastighetskostnader

2017 2016
Fastighetsbeskattning 89 240 79 553
Fastighetsforsikring 27 647 37113
Reparationer fastighet 231 686 620 832
Underhall fastighet 728 424 751 940
Fastighetsskétsel 157 602 181 G14
Gemensamhetsanliggning 224 843 138 204
Parkeringstillstind 11 812 0
Jourkostnader 7500 50 000

1478 154 1 858 656
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Kabel-TV

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/web
Hyresforluster och erséttningar
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Administrativa Kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga ersittningar
Sociala avgifter

Totala léner, arvoden, andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2017

61213
459 522
114 663
130 806

46 339
812 543

2017

36 390
0

7550
87 262
16 503
147 705

2017

89 600
0
23 634

113234

2017-12-31

40 957 428
40 957 428

-1 765 238
-353 062
=2 118 300

38 839128

9(12)

2016

64 130
487 744
130 554
116 153

45776
844 357

2016

30670
17 349
4 000
75 190
32293
159 502

2016

88 535
3 000
25450

116 985

2016-12-31

40 957 428
40 957 428

-1412 176
-353 062
-1 765 238

39192 190
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfért virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

28 468 000
15418 000
43 886 000

25550 089
13 289 039
38 839 128

2017-12-31

245370
13 749
259119

-169 681
-25 911
-195 592

63 527

2017-12.31

143 875
672 294
816 169

-40 285
-67 022
-107 307

708 862
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28 468 000
15 418 000
43 886 000

25903 151
13 289 039
39192 190

2016-12-31

245370
0
245370

-145 145
-24 536
-169 681

75 689

2016-12-31

143 875
0
143 875

-34 530
-5 755
-40 285

103 590
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum fér
Langivare % rinteiindring
Swedbank Hypotek 1,41 2021-03-25
Swedbank Hypotek 1,02 2019-02-25
Swedbank Hypotek 1,1 2019-10-25
Swedbank Hypotek 0,89 2018-10-25
Swedbank Hypotek
Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering efter ar 5
Not 12 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden inklusive sociala avgifier
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen VA och avfallshantering
Farvaltningsarvode

Ovriga upplupna skulder

Linebelopp

2017-12-31

7 000 000

3 850 000

2 750 000

1 100 000

14 700 000

0

14 700 000
2017-12-31
18 200 000
18 200 000
2017-12-31
10 600
14 019
186 425
7 886
64118
57230
23 365
651

364 294
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Lanebelopp
2016-12-31

7 000 000
3 850 000
2750 00
1 100 GO0
2 000 Q00
16 700 000

2 000 000

2016-12-31

18 200 ¢00
18 200 000

2016-12-31

5300
13 576
194 766
10948
71 545
60 206
23 637
760
380 738
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Goteborg den %mars 201 8/

Fadil Velic

S

Jonny Isaksson Sofia Nyberg

) .. !
Min revisionsberittelse har limnats den J\ mars 2018

it B

Guhilla Olmarker
Revisor



